PROJEKT

UCHWALA Nr .../ ..../12016
Rady Gminy Tuchomie
zdnia ...l 2016 .

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Tuchomie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 roku nr, poz. 446 ze zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2016 roku, poz. 1610 ze zm.)

Rada Gminy Tuchomie, uchwala co nastepuje:

§1

Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Tuchomie na lata 2017 — 2021, stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Powotane w tresci Programu artykuly ustawy bez blizszego okreslenia oznaczaja artykuty
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 roku, poz.1610 ze zm.).

§3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tuchomie.

§4

Traci moc uchwata nr VIII/80/2011 Rady Gminy Tuchomie z dnia 18 listopada 2011 roku,
w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Tuchomie oraz uchwata nr VI/54/2015 Rady Gminy Tuchomie z dnia 19 sierpnia 2015 roku,
w sprawie zmiany ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Tuchomie.”

§5

Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.



Zatacznik do Uchwaly Nr .../.../2016
Rady Gminy Tuchomie
zdnia ... 2016 roku

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY TUCHOMIE NA LATA 2017-2021

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§1

Mieszkaniowy zasob gminy Tuchomie, objety programem, tworza lokale mieszkalne, potozone

w budynkach stanowigcych wtasnos¢ gminy.

Aktualnie zasdb mieszkaniowy gminy Tuchomie stanowi 41 lokali mieszkalnych, w tym 19 lokali
socjalnych i 22 pozostate lokale mieszkalne .

Wielko$¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy Tuchomie okre$la ponizsza tabela:

Lokale socjalne
Pow. Rodzaj
L. p. Adres lokalu uzytkowa budynku, Stan lokalu
m? rok budowy

Mieszkalno-
1 |Modrzejewo 37/2 34,29 uzytkowy, dobry

przed 1945

Mieszkalno-
2 |Mastowice Trzebiatkowskie 3 67,20 uzytkowy, dobry

1969
3 Tuchomie, ul. Stoneczna 14/1 32,90 b. dobry
4 Tuchomie, ul. Stoneczna 14/2 32,60 b. dobry
5 Tuchomie, ul. Stoneczna 14/3 34,10 b. dobry
6 Tuchomie, ul. Stoneczna 14/4 33,80 Mieszkalny, b. dobry
2005

7 Tuchomie, ul. Stoneczna 14/5 37,00 b. dobry
8 Tuchomie , ul. Stoneczna 14/6 32,50 b. dobry
9 Tuchomie, ul. Stoneczna 14/7 38,30 b. dobry
10 |Tuchomie, ul. Stoneczna 14/8 33,70 b. dobry
11 [Trzebiatkowa 53a/1 18,82 b. dobry
12 [Trzebiatkowa 53a/2 19,58 b. dobry
13 | Trzebiatkowa 53a/3 40,83 Mieszkalny, b. dobry
14 | Trzebiatkowa 53a/4 41,16 2008 b. dobry



Pow. Rodzaj
L. p. Adres lokalu uzytkowa budynku, Stan lokalu
m? rok budowy
15 | Trzebiatkowa 53a/5 41,16 b. dobry
16 | Trzebiatkowa 53a/6 40,90 b. dobry
17 [ Trzebiatkowa 40/8 37,15 Mieszkalno- b. dobry
18 Trzebiatkowa 40/9 40,45 uzytkowy b. dobry
19 | Trzebiatkowa 40/10 44,76 1936/2013 b. dobry
Pozostale lokale mieszkalne
1 Tuchomie, ul. Jana IIT Sobieskiego 7/1 34,00 dobry
2 Tuchomie, ul. Jana III Sobieskiego 7/2 36,00 dobry
3 | Tuchomie, ul. Jana III Sobieskiego 7/3 18,00 Mieszkalny, dobry
4 Tuchomie, ul. Jana III Sobieskiego 7/4 70,54 przed 1945 dobry
5 Tuchomie, ul. Jana III Sobieskiego 7/5 37,43 dobry
6 Tuchomie, ul. Jana III Sobieskiego 14/1 63,36 Mieszkalno- dobry
7 Tuchomie, ul. Jana III Sobieskiego 14/2 67,65 uzytkowy, dobry
8 | Tuchomie, ul. Jana III Sobieskiego 14/3 63,30 1985 dobry
9 Tuchomie, ul. Jana III Sobieskiego 22/1 39,77 b. dobry
10 | Tuchomie, ul. Jana IIT Sobieskiego 22/2 41,88 b. dobry
11 | Tuchomie, ul. Jana III Sobieskiego 22/3 50,75 Mi'eszkalno- b. dobry
12 | Tuchomie, ul. Jana III Sobieskiego 22/4 54,54 uZ}{t;);vy, b. dobry
13 | Tuchomie, ul. Jana IIT Sobieskiego 22/5 29,75 b. dobry
14 | Tuchomie, ul. Jana III Sobieskiego 22/6 57,96 b. dobry
Mieszkalno-
15 | Modrzejewo 37/1 54,80 uzytkowy, dobry
przed 1945
16 | Trzebiatkowa 401 95,20 dobry
17 | Trzebiatkowa 40/2 20,30 ) dobry
18| Trzebiatkowa 40/3 71,14 | Mieszkalno- dobry
19 | Trzebiatkowa 40/5 56.49 “Zylg‘;gvy’ dobry
20 | Trzebiatkowa 40/6 84,80 dobry
21 | Trzebiatkowa 40/7 30,00 dobry
Mieszkalno-
22 | Nowe Huty 10a 49,89 uzytkowy, dobry
1987

4. Jeden lokal mieszkalny zwigzany ze stosunkiem pracy, znajduje si¢ w budynku przy ul. Jana III
Sobieskiego 22/1 w Tuchomiu.

5.

W ramach realizacji wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

w wypadkach przewidzianych w ustawie, gmina zapewnia lokale mieszkalne i socjalne dla
gospodarstw o niskich dochodach, wykorzystujac wilasny zasoéb mieszkaniowy lub w inny
sposob zalezny od mozliwosci pozyskania mieszkan z innych Zrodet.

§2
Przewidywana ilo$¢ 1 powierzchnia uzytkowa lokali w poszczegdlnych latach przedstawia
si¢ nastepujaco:
L. p. Wyszczegdlnienie 2017 2018 -2019 2020 2021
1 | Ilos¢ lokali mieszkalnych 22 34 34 34
) \ljvonxgerzchma lokali mieszkalnych 1128 1728 1728 1728




L.p Wyszczegdlnienie 2017 2018 -2019 2020 2021
Ilos¢ lokali socjalnych 19 19 19 19
4 | Powierzchnia lokali socjalnych 701 701 701 701
Ilo$¢ sprzedanych lokali 0 0 0 0
6 illci)ics':;ll{t:i/r(l)}r]iﬁnych nowych lokali 0 12 0 0
7 | Ilo$¢ utworzonych nowych lokali soc;. 0 0 0 0
8 |Z pozycji 1: stan techn. lokali mieszk.
Bardzo dobry 6 6 6 6
dobry 11 11 11 11
dostateczny
zty 0 0 0 0

W przypadku sprzyjajacych mozliwosci finansowych

nalezy dazy¢ do stworzenia

nastepnych lokali komunalnych, przy wykorzystaniu kredytéw preferencyjnych, dotacji z budzetu
panstwa lub dofinansowan z innych Zrédet.

Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji, wynikajacy ze stanu technicznego

budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

§3

Zaktada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Tuchomie, z uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji przyjetych ponizej dziatan zaplanowanych
w latach 2017-2021.

Planowany
L. p. Adres lokalu Rodzaj budynku Potrzeby remontowe termin
realizacji
- modernizacja dachu,
- wymiana stolarki okiennej,
1 | Modrzejewo 37 Ml.eszkalno- - izolacja stropu pod nieogrzewanym 2017
uzytkowy, poddaszem,
- izolacja $cian zewnetrznych,
- modernizacja c.o.
Tuchomie, - wymiana stolarki drzwiowej,
2 |ul. Jana III Mieszkalny - remont stropéw na poddaszu. 2018
Sobieskiego 7
- izolacja mieszkan poddasza,
- izolacja stropu nad mieszkaniami I
3 Tuchomie, ul. Jana Mieszkalno- pietra, 2017
IIT Sobieskiego 14 uzytkowy, - izolacja $cian zewngtrznych,
- izolacja stropu pod mieszkaniami I
pigtra.
4 |Nowe Huty 10 A Mieszkalno- |- modernizacja c.o., 2017




Planowany

L. p. Adres lokalu Rodzaj budynku Potrzeby remontowe termin
realizacji

- izolacja $cian zewnetrznych,

uzytkowy - izolacja stropu.

Tuchomie, ul. Jana Mieszkalno- |- wymiana pieca c.o.
I1I Sobieskiego 22 uzytkowy 2017-2018

Nalezy dokona¢ ekspertyzy budynkow 1 zatozy¢ ksigzki obiektow.

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnvch latach.

§4
W ramach gospodarki mieszkaniowej w latach 2017-2021 Gmina Tuchomie nie planuje

sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 4
Zasady polityvKki czvnszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§5

1. Wojt Gminy ustala w drodze zarzadzenia stawke bazowg czynszu za 1 m? powierzchni

uzytkowej lokalu.

Nalezy dazy¢ do zwigkszania wysokos$ci czynszow w ustawowo dopuszczalny sposob.

3. Czynsz obejmuje nalezyte utrzymanie stanu technicznego nieruchomosci, przeprowadzanie
remontdw, podatek od nieruchomos$ci, zarzadzanie nieruchomos$cig, utrzymanie
pomieszczen wspdlnego uzytkowania oraz ubezpieczenie nieruchomosci.

4. Przy ustalaniu stawek czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej nalezy uwzgledni¢ czynniki
podwyzszajace lub obnizajace ich warto$¢ uzytkowa wedtug ponizszej tabeli oczynszowania

g

mieszkan:

Stan Polozenie budynku Stan techniczny Usytuowanie
wyposazenia | Bazaw w strefie budynku mieszkan w budynku
mieszkania w % I 5 3 5 6

instalacje Centr. Peryfer.” | b.dobry Dobry* | b.korzyst.> | Korzyst.
Mieszkanie o
wspolezesnym |, +10 +5 +10 +5 +10 +5
standardzie
(z c.0.)
WC i/lub
toaleta (bez 90 +10 +5 +10 +5 +10 +5
C.0.)
Tylko z woda 85 +10 +5 +10 +5 +10 +5
Bez wod. kan 80 +10 +5 +10 +5 +10 +5




Strefe centralng stanowig wsie: Tuchomie i Kramarzyny.

Strefe peryferyjna stanowia pozostate wsie nie wymienione w pkt 1.

Budynki zadbane, nie wymagajace remontow.

Budynki zadbane, wymagajace drobnych remontow.

Mieszkania usytuowane na parterze, pierwszym lub drugim pigtrze budynku, jasne.
Mieszkania usytuowane na poddaszu, o mniejszym stopniu nastonecznienia.

Sk W=

Rozdzial 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem

gminy w kolejnych latach.
§6

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt
Gminy przy pomocy Referatu Gospodarczego Urzedu Gminy.

2. W przypadku sprzyjajacych warunkow w latach nastepnych nalezy dazy¢ do przekazania
zarzagdu komunalnym osobom prawnym lub spotkom prawa handlowego utworzonym
z udziatem gminy.

Rozdzial 6
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§7

Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2017-2021 beda:

1. Przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych,

2. W wyjatkowych sytuacjach gdy nastagpi konieczno$¢ natychmiastowego wykonania
nieplanowanego remontu, z uwagi na zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi czy mienia
gminnego $rodki finansowe moga by¢ przekazane z innych wplywow budzetu.

3. Srodki pozyskane z innych zrédet.

Rozdzial 7
Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§8

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontOw oraz koszty modernizacji lokali w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym z
wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne przedstawiajg si¢ nastgpujaco:

L. p. Wyszczegdlnienie 2017 2018 | 2019 | 2020 | 2021
1 | Koszty biezacej eksploatac;ji 15.000 | 15.000 | 15.000 | 15.000 | 15.000
2 |Koszty remontow 15.000 | 15.000 | 15.000 | 15.000 | 15.000

Koszty modernizacji - - - - -

Koszt zarzadu nieruchomos$ciami
4 |wspOlnymi, ktorych gmina jest jednym ze - - - - -
wspotwlascicieli




L. p. Wyszczegdlnienie 2017 2018 | 2019 2020 2021

5 | Wydatki inwestycyjne - - - - -

Razem 30.000 | 30.000 | 30.000 A 30.000 | 30.000

W poszczegdlnych latach ujeto jednakowag kwote srodkow finansowych z uwagi na brak
danych dotyczacych przewidywanych wskaznikéw wzrostu cen towardéw i ustug konsumpceyjnych
jak rowniez wskaznikow przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych dla Wojewodztwa Pomorskiego.

Rozdzial 8
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§9

Z uwagi na zbyt niskie dochody budzetu gminy nie przewiduje si¢ kapitalnych remontow,
powodujacych konieczno$¢ wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas trwania
remontow.

§10

W mieszkaniowym zasobie gminy wydziela si¢ lokale przeznaczone do wynajmowania na
czas trwania stosunku pracy nauczycieli, lekarzy lub osob uprawiajacych specjalnosci, ktérych
zatrudnienie na terenie gminy ma szczegdlne znaczenie spoteczne. Wojt gminy okresli lokale, ktore
nalezy przeznaczy¢ na wynajem na czas trwania stosunku pracy.

§11

Najemcy, ktoremu zaoferowano nabycie zajmowanego lokalu w ramach pierwokupu, a ktory
nie skorzystat z przystugujacego mu prawa, mozna wypowiedzie¢ umowe¢ najmu, pod warunkiem
jednoczesnego zaoferowania wynajecia w tej samej miejscowosci innego lokalu, spetniajacego
wymagania co najmniej takie same, jakie powinien spetnia¢ lokal zamienny.

§12

Lokatorom uzywajacym lokal w sposob sprzeczny z umowg, dewastujacym
1 dopuszczajagcym do powstania szkod nalezy wypowiada¢ umowy najmu zgodnie z ustaleniami
ustawy.

§13

W celu racjonalizowania gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, nalezy dazy¢ do
zamiany duzych lokali mieszkalnych, zajmowanych przez osoby badz rodziny, ktére nie s3 w stanie
ponosi¢ kosztow ich utrzymania na lokale mniejsze lub o nizszym standardzie.



UZ ASADNIENIE

UCHWAtAnr .../.../2016
Rady Gminy Tuchomie
zdnia ................. 2016 roku

Art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 1., poz. 1610 ze zm.)
naklada na gming wymog opracowywania wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, ktéry powinien by¢ opracowany na co najmniej pig¢ kolejnych
lat.

Biorac pod uwagg powyzsze, podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.



